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Conforto e Sofisticacao em meio a natureza




Proporcione & sua familia uma
experiéncia de vida Unica, em
uma vivéncia rural rodeada por
paisagens deslumbrantes.

O Sitio Pau Brasil oferece o
merecido conforto que vocé
procural
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NOSSA HISTORIA » 2%

' 4
O Sitio vem sendo sentido e construido desde 20ll. 4 ’,
A escolha do seu terreno ocorreu em razao da vista privilegiada ! 4 P V 4
para o mar de morros cortado pelo imponente Rio Paraitinga. ' 4

A primeira construcao foi o chalé acompanhado da casa do caseiro
iniciando também a criacao do pomar de frutiferas.

Em seguida, a casa de baixo juntamente com a area gourmet
surgiram, abrindo caminho para a construcao do Spa.

Como a ideia era reunir com frequéncia amigos e familiares com
conforto e tranquilidade, o fornecimento de agua era uma
preocupacao que foi sanada com a criacao de um poco artesiano e a
pequena estacao de reservatorio que assegura a qualidade da agua
que abastece toda a propriedade,

w.Sitiopaubrasil.blog.
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DESCRICAO GERAL

Area Total
A extensao total do sitio € de 29 hectares (11,98 alqueires)

Area de Preservacio Permanente
14,9 hectares sdo area de preservacao permanente

Infraestrutura

O Sitio possui 5 moédulos ja construidos:
O Chalé (I71 m?)

A Casa de baixo (70 m?)

A area Gourmet (36 m?)

O Spa (90 m?)

A Casa do Caseiro (90 m?)
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INFRAESTRUTURA
E COMODIDADES

Cada modulo do Sitio foi cuidadosamente projetado e
construido para atender as necessidades e
expectativas dos moradores e seus visitantes, com
gualidade, conforto, beleza e muita sofisticacao.

O projeto abusa de materiais nobres como madeira e
pedras naturais, agregando um valor intangivel a
sensacao de acolhimento e aconchego despertada em
quem esta no local.

Abaixo podera verificar a descricao detalhada de cada
modulo construido.
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CHAI_E(WI m?)

O chalé é mais conhecido como a "casa de hdospedes".

Foi a primeira construcao do sitio e traduz muito aconchego e
acolhimento na sua sala com lareira e cozinha integrada,
guarnecidos por dois quartos com um banheiro cada, tudo isso
abracado pelo espacoso deck de madeira macica.

Puro conforto e sofisticacao em meio a natureza.

www.sitiopaubrasil.blog,
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QUARTO CASAL 1

Quarto com porta balcao para a varanda, ar condicionado, uma
confortavel cama queensize (densidade 4 de 5) e uma beliche.

Este quarto possui um banheiro proprio e tem como protagonista
a vista mais linda do sitio para o mar de morros.

www.sitiopaubrasil.blog



http://www.sitiopaubrasil.blog/

QUARTO CASAL 2

Quarto com porta balcao em vidro e tela para a varanda, ar
condicionado, uma confortavel cama queensize (densidade 4 de b) e

uma beliche.
Este quarto possui um banheiro préprio e sua janela é voltada

para o pomar de frutiferas.

www.sitiopaubrasil.blog
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SALA DE ESTAR

Sala de estar com lareira e mesa de jantar integrada a uma

cozinha de apoio.
A janela balcao em madeira e vidro traz o aconchego e

integracdo com a area externa e com a natureza.
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A~CASA DE BAIXO

(57 m?

A Casa de baixo é a acomodacao anexa & Area Social do Sitio,
onde ha uma suite, um quarto conversivel em salade TV e
mais um banheiro.

Proporciona proximidade a Area Gourmet e Spa sem limitar
a privacidade e descanso de quem la esta.

Toda a casa de baixo junto a area social foi feita de forma
plana e nivelada, pensada em acessibilidade.

N\ ||/
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A CASA DE BAIXO

SUITE

Quarto com porta balcao em vidro e veneziana de madeira para a
varanda,

ar condicionado e uma confortavel cama Kingsize (densidade 4 de 5).
Este quarto possui um banheiro proprio e area de organizacao de
roupas (closet).

Este quarto possui vista panoramica para o Rio Paraitinga e para o
gramado do jardim.

www.sitiopaubrasil.blog



http://www.sitiopaubrasil.blog/

A CASA DE BAIXO

QUARTO 2

Quarto com porta de vidro deslizante e veneziana de madeira para
a varanda, ar condicionado, duas bi-camas conversiveis em sofa,
Smart TV e lareira.

Possui um banheiro de apoio independente.

A vista é voltada para o gramado do jardim.

w.sitiopaubrasil.blog
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O SPA ,

O Spa é a area de bem estar do sitio. Nelehauma # ¢
sauna com vista panoramica, ofurd de pedras o /,
terapéuticas (hijau da Indonésia), sala de estar,
banheiro de apoio e deck com vista para o rio.

E o local perfeito para um relaxante fim de tarde ao
por do sol.
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AREA GOURMET

A area Gourmet foi concebida para integrar pessoas e natureza no momento de
maior comunhao: as refeicoes!

Para os amantes da culinaria, a area gourmet é equipada com fogao a lenha e a
gas, churrasqueira parrilla, forno de pizza a lenha e cozinha de apoio com
geladeira, adega refrigerada e cervejeira.

A mesa de madeira macica para I0 lugares protagoniza o ambiente ao lado da
fogueira de chao em um ambiente de integracdo com o redario e a jaboticabeira.
A ilha central ainda oferece apoio e mais 6 posicoes de refeicao.

Anexo a cozinha, ha area de lavanderia e dois charmosos lavabos.

www.sitiopaubrasil.blog
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INFORMACOES
GERAIS

Elétrica

A elétrica do Sitio passou por recente remodelacao, com a
inclusao de 2 padroes bifasicos e maior capacidade de uso
simultaneo de aparelhos.

Abastecimento de agua

A propriedade conta com abastecimento de agua
autonomo, tendo um poco artesiano com bomba
automatica e sua estacao de clorificacao com reserva
para mais de 30 mil litros de agua.

Sustentabilidade

Alem do abastecimento ocorrer atraves da agua de poco,
ha também sistema de captacao de agua da chuva,
garantindo a rega do jardim e fornecimento para os
animais ainda que em periodos de estiagem.

www.sitiopaubrasil.blog
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PLANTAS

CASA DE BAIXO:
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| OCALIZACAO

Nosso sitio esta localizado em Sao Luiz do Paraitinga, uma cidade
charmosa e historica em uma posicao estratégica entre as duas
maiores metropoles do Brasil: Rio de Janeiro e Sdo Paulo. Essa
localizacao proporciona um equilibrio perfeito entre a tranquilidade
do campo e a proximidade com grandes centros urbanos, oferecendo
o melhor dos dois mundos para seus futuros proprietarios.

Facil Acesso

A cidade possui facil acesso por meio das principais rodovias, a Via
Dutra e a Ayrton Senna, facilitando a chegada de visitantes vindos de
diversas regidoes. O acesso local se da pela Rodovia Oswaldo Cruz, que
conecta o Litoral Norte de Sao Paulo a Taubaté, no Vale do Paraiba.

O sitio fica a apenas 5 km do centro de Sao Luiz do Paraitinga e
convenientemente possui dois acessos, um pela cidade e um acesso
direto pela rodovia, quando se quer evitar passar pelo centro
histdrico.

Camposdo, - 3 Aot v
d --"Jo'rogéo , :-
Rio dealanewo
Taubaté
o o ‘ -
Sao José Sao Luiz 101
dos Campos~do Paraitinga - Paraty
0 ... O -..F. \ o
5 ~\6
Sao I;aulo Ubatuba
Distancia para as cidades
Sar?tos Sao0 Luiz do Paraitinga - 5km
Sao Paulo - 1I80km
Sa0 José dos Campos - 86km
Taubaté - 46km
www.sitiopaubrasil.blog Campos do Jord&o - 99km

Ubatuba - 53km
Paraty - [08km
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POTENCIAL TURISTICO -,
E DE INVESTIMENTO <

A regiao contigua ao Nucleo Santa Virginia, bem como a Serra do Mar pode
oferecer oportunidades para desenvolver um negdécio relacionado ao turismo
rural, como pousadas ou atividades de ecoturismo.

Nesta linha, o Sitio Pau Brasil ja possui uma pagina no Instagram com quase |10
mil seguidores, bem como pagina na plataforma Airbnb com I00% de avaliacoes
5 estrelas.

sitio.paubrasil

308 9.036 1.216

publicagbes seguidores seguindo

Sitio Pau Brasil
SITIO A VENDA
Sao Luiz do Paraitinga-SP
Informacdes e locagdes no link abaixo
Ver tradugao

@ www.sitiopaubrasil.blog e outros 2 links

50 0 & ¢

Quem ja veio Chalé Duvidas Freq. Gourmet

Experiéncia na naturezaem
Sao Luiz do Paraitinga

Espaco inteiro: casa de campo em Sao Luiz do
Paraitinga, Brasil
8 héspedes - 4 quartos - 10 camas - 4 banheiros e meio

5,0 Preferido 2 12

*kkok ok dos hospedes avaliagbes

au o3&, Anfitrid(o): Bruna
4 anos hospedando
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ORMACOES
ANCEIRAS

Valor de venda:

RS 5.400.000,00 (cinco milhdes e quatrocentos mil
reais)

O imdvel serd transferido com todo o mobilidrio e
acervo que o guarnece.

Imével livre e desembaracado, com toda
documentacéo Civil, Tributdria e Ambiental
regularizada.
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CONTATOS 5

SILVIA RIBEIRO

Corretora responsavel
Contatos:

+55 12 99673-9593

BRUNA ZANDONADI SCHABBEL

Proprietaria

— 1=
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